Att flytta hemifrén.

Boendeformer:
1) Aga hus.
2) Aga en bostadsrdtt.
3) Hyra en ldgenhet av nagon annan.

Den stora skillnaden ligger i dgandefsrhallandena, och ddrmed ocksa
vilka rdttigheter och skyldigheter man har.

Om man koper ett hus sa dr man ensam fastighetsdgare. Du har
dganderdtt till hela fastigheten.
Forsdkringar, ombyggnader och yttre grejor
mdste man sjdlv sta for.

Bostadsrdtt innebdr att Bostadsrdttsforeningen dger fastigheten,
du koper sen en andel av bostadsrdttsforeningen, din lagenhet. Du
har dganderdtt till din lagenhet.
Féreningen dr ansvarig for yttre grejor,
foreningen forsdkrar fastigheten, du maste
forsdkra dina egna grejor.
Ombyggnader betalas av foreningen
Foreningen brukar ha en fond for
reparationer av typ diskmaskiner etc.

Kolla alltid upp féreningens ekonomi, som
andelsdgare dr du t.ex. ansvarig for att
outhyrda lagenheter blir betalda.

Hyresrdtt innebdr att du lanar, hyr, en annan, hyresvidrdens, hus eller
lagenhet. Du har inte dganderdtt till Ildigenheten. Hyresvdrden kan
alltsa bestdmma att ombyggnad ska ske etc. Lagar om Hyresrdtt
hittar du i Jordabalkens 12 kapitel.
Du har dock Besittningsrdtt.
Du ansvarar i stort sett enbart for att betala
hyran. Detta innebdr att du har fa
skyldigheter men dven fa rdattigheter.
Fastighetsdgaren ska betala dven for vissa
renoveringar inne i din ldgenhet.



Hyresrdtt i Lund.
De flesta av er kommer att bo i hyresldgenhet.

Tva former av kontrakt som reglerar detta:
a) Forstahandskontrakt.
b) Andrahandskontrakt.

Forsta hand: innebdr att du star som Hyresgdst. DU ldnar alltsa ldgenheten av
Hyresvdrden.

Andra hand: innebdr att du ldnar ldgenheten av ndgon som i sin tur hyr den frdn
hyresvdrden.

Ett kontrakt upprdttas mellan tvd parter. Lds alltid noga igenom alla papper ni
skriver pa. Det papper du skriver pa dr du sen av lag tvungen att félja.

Andrahandskontrakt.

Mdnga av er kommer att bo i en ldgenhet under en kortare period innan ni far ett
forstahandskontrakt. Jag sjdlv flyttade 10 ganger under de 8 ar jag pluggade pa
Universitet.

Mdnga av de adresser jag haft har varit ldgenheter jag ldnat av nagon kompis
som varit utomlands en kortare period.

Du kan hyra en ldgenhet moblerad eller omsblerad i andra hand.

Du bér tdnka efter bade en och tva ganger innan du hyr ut din ldgenhet i andra
hand. T Jordabalken 12 kap 39-4188§ regleras andrahandskontrakt.

39 § Hyresgésten far ej utan hyresvéardens samtycke i andra hand upplata ldgenheten i dess helhet utom i fall
som avses i andra stycket eller i 40 §.

Har en bostadsldgenhet upplatits till en kommun, far kommunen uppléta ldgenheten i dess helhet i andra hand.
Hyresvirden skall genast underrittas om upplételsen. Lag (1993:407).

40 § En hyresgést far hyra ut eller pa annat sitt upplata lagenheten i dess helhet i andra hand, om
hyresndmnden lamnar tillstand till det.

Tillstand skall 1dmnas, om
1. hyresgésten pé grund av alder, sjukdom, tillfélligt arbete p& annan ort, sérskilda familjeforhéllanden eller
ddrmed jamforbara forhallanden har beaktansvérda skal for upplatelsen, och
2. hyresvérden inte har befogad anledning att véigra samtycke.

Tillstand enligt forsta stycket skall begrénsas till viss tid och kan forenas med villkor. Lag (1998.146).

41 § Hyresgisten far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
hyresvarden. Lag (1984:694).
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Tidsreglering.

De flesta forstahandskontrakt dr tillsvidare, det betyder alltsd att du maste
sdga upp eller bli uppsagd frdn kontraktet.

I Jordabalken 12 kap 3-988§ regleras uppsdgningstiderna.

3 § Hyresavtal géller for obestdmd tid, om inte annat foljer av andra stycket. Hyresavtal
som géller for obestdmd tid skall sdgas upp for att upphora att gilla.

Hyresavtal kan &ven ingés for bestdmd tid. Sddana avtal upphor att gilla vid
hyrestidens utgang, om inte annat har avtalats. Har hyresforhéallandet varat mer &n nio
manader i foljd, skall dock avtalet alltid sdgas upp for att upphora att gélla.

Ett hyresavtal, som &r ingénget for bestimd tid, anses forlangt pa obestdmd tid.

1. om avtalet saknar bestimmelser om verkan av utebliven uppségning och inte sdgs upp
till hyrestidens utgéng trots att uppségning skall ske, eller

2. om hyresgésten, trots att avtalet upphort att gélla utan uppsagning, fortsatt att anvénda
lagenheten en ménad efter hyrestidens utgang utan att hyresviarden anmodat honom att
flytta.

For anmodan enligt tredje stycket 2 géller vad som foreskrivs om uppségning i 8 §.
Ytterligare bestimmelser om sddan anmodan finns i 49 § tredje stycket. Lag (/984.:694).

4 § Hyresavtal som géller for obestamd tid kan, om inte ldngre uppsidgningstid har
avtalats, sdgas upp for att upphora att gélla
1. vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, nér
avtalet avser en bostadslagenhet, eller
2. vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter nio méanader fran uppségningen, nir
avtalet avser en lokal.

Skall ett hyresavtal for bestimd tid ségas upp for att upphora att gilla och ér inte langre
uppségningstid avtalad, skall uppsdgningen ske senast
1. en dag i forvdg om hyrestiden ar langst tvé veckor,
2. en vecka i forvdg om hyrestiden &r langre &n tva veckor men léngst tre manader,
3. tre méanader i forvdg om hyrestiden &r lingre &n tre manader och det &r fradga om en
bostadslagenhet,
4. tre manader i forvdg om hyrestiden &r langre &n tre ménader men léngst nio manader
och det &r frdga om en lokal,
5. nio manader i forvdg om hyrestiden ar ldngre &n nio méanader och det &r fraga om en
lokal. Lag (1984:694).

5 § Avser ett hyresavtal en bostadsldgenhet, far hyresgésten alltid sdga upp hyresavtalet
att upphora att gilla vid ménadsskifte som intraffar tidigast efter tre ménader fran
uppsédgningen.

Om hyresgisten har avlidit, fir dédsboet ocksd inom en manad frdn dodsfallet sdga upp
avtalet att upphora att gélla vid manadsskifte som intréffar tidigast efter en ménad fran
uppsigningen. Har bostadsldgenhet hyrts av makar eller sambor gemensamt och avlider
den ena av dem, tillkommer den rétt som angivits nu dodsboet och efterlevande maken
eller sambon i forening. Lag (/1987:816).

6 § Sdgs ett hyresavtal upp av en orsak som anges i 11--14 eller 16--18 §§, upphor det
genast att gélla. Detsamma géller i fall som anges i 42 §, om ej annat foljer av 44 §.

Séags ett hyresavtal upp av ndgon annan orsak som ger hyresvird eller hyresgést ratt att
frantrdda avtalet och &r det inte frdga om fall som avses i 5 § andra stycket giller, oavsett
vad som har avtalats om uppsédgningstid, den uppsagningstid som for varje sarskilt fall
anges 14 § forsta stycket, om hyresavtalet géller for obestdmd tid, eller i 4 § andra
stycket, om hyresavtalet géller for bestdmd tid. Sker uppsidgning innan hyresgésten
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tilltrétt lagenheten, upphdr avtalet dock genast att gilla.

Upphor ett avtal om hyra av bostadsldgenhet att gélla och finns forutom hyresavtalet ett
annat avtal mellan hyresvéarden och hyresgésten som avser en nyttighet som har ett
omedelbart samband med anvéndningen av ldgenheten och som ar av mindre betydelse i
jamforelse med den anvéndningen, upphor dven det andra avtalet samtidigt att géilla. Lag
(1984:694).

7 § Nér hyrestiden har 16pt ut skall hyresgasten senast pafoljande dag ldmna lagenheten
och senast klockan 12 den dagen halla lagenheten tillgénglig for den som skall tilltrada
den.

Infaller den dag da lagenheten skall tilltréddas eller 1dmnas pa en sondag, annan allmén
helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton, skall det i stéllet ske nésta
vardag.

Forsta och andra styckena géller ej, om annat avtalats. Lag (/984:694).

8 § En uppsigning skall vara skriftlig, om hyresforhallandet har varat langre an tre
ménader i foljd vid den tidpunkt till vilken uppsédgningen sker. Uppsédgningen far dock,
utom i fall som avses i 58 a §, vara muntlig, om det &r hyresgésten som siger upp avtalet
for upphdrande och hyresvérden ldmnar ett skriftligt erkdnnande av uppsdgningen.
Uppségningen fir ske hos den som dr behdrig att ta emot hyra pa hyresvéirdens végnar.

Sager hyresvirden upp ett bostadshyresavtal och maste uppsdgningen enligt forsta
stycket vara skriftlig, bor hyresvérden, om inte hyresgésten saknar rtt till forlingning
enligt 45 § forsta stycket 1--3, i uppsédgningen ange orsaken till att avtalet skall upphora.

Skriftliga uppsigningar skall delges den som soks for uppségning i den ordning som
anges i 8 kap. 8 § andra och tredje styckena, om inte annat foljer av fjarde eller femte
styckena i denna paragraf.

Har den som soks for uppségning hemvist hér i landet och ar det inte frédga om en
uppsdgning i fortid enligt 42 § eller en sddan uppsédgning som avses i 58 §, far
uppségningen séndas i rekommenderat brev. Uppsdgningen anses da ha skett niar den har
avldmnats for postbefordran under den soktes vanliga adress. Har hyresgésten lamnat
hyresvérden uppgift om en adress, under vilken meddelanden till honom skall sidndas,
anses den som hans vanliga adress. I annat fall anses den uthyrda lagenhetens adress som
hyresgéstens vanliga adress.

Om en hyresvird eller en hyresgést, vars avtal skall sdgas upp, inte har nédgot ként
hemvist hér i landet och om det inte heller finns nagot ként ombud som har ritt att ta
emot uppsagning for honom, far uppségning ske genom kungorelse i Post- och Inrikes
Tidningar.

En ansdkan hos domstol med yrkande att hyresforhallandet skall upphora eller att
hyresgést skall avhysas giller som uppségning nér delgivning skett i behorig ordning.
Detsamma géller en ansdkan enligt lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och
handréckning om att hyresgést skall avhysas.

Sarskilda bestimmelser om innehallet i uppsdgning av hyresavtal som géller lokaler
finns 1 58 och 58 a §§. Lag (1994.:817).

9 § Pa tilltradesdagen skall hyresvirden, om inte battre skick har avtalats, tillhandahalla
lagenheten i sddant skick att den enligt den allménna uppfattningen i orten ar fullt
brukbar for det avsedda dndamalet.

Avtal far dock tréffas om att ldgenheten skall vara i samre skick, om
1. upplatelsen avser en bostadsldgenhet for fritidsindamal eller en lokal, eller
2. hyresavtalet innehéller forhandlingsklausul enligt hyresférhandlingslagen (1978:304)
och bestimmelserna om lagenhetens skick har tagits in i en
forhandlingsdverenskommelse enligt nimnda lag. Lag (1/984:694).
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Forverkande av Hyresratt.

Du kan misskéta dig sd pass illa att hyresvirden inte ldngre vill ha dig som
hyresgdst, eller du kan ha en hyresvird som inte uppfyller sina atagande, i sa fall
kan man uppldsa ett kontrakt. Annars gdller ett kontrakt for evigt......

Regler om forverkande av hyresrdtt regleras i Jordabalken 12 kap 42-448§8.

42 § Hyresritten ar forverkad och hyresvarden beréttigad att sdga upp avtalet att upphdra
i fortid,

1. om hyresgésten, nir det géller en bostadsldgenhet, dréjer med att betala hyran mer én
en vecka efter forfallodagen och annat inte foljer av 55 d § femte-sjunde styckena,

2. om hyresgésten, nir det géller en lokal, drojer med att betala hyran mer én tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om hyresgésten utan behovligt samtycke eller tillstind dverlater hyresritten eller
annars sétter ndgon annan i sitt stélle eller upplater ldgenheten i andra hand och inte efter
tillsdgelse utan drojsmal antingen vidtar réttelse eller ansdker om tillstand och far
ansokan beviljad,

4. om lagenheten anvénds i strid med 23 eller 41 § och hyresgésten inte efter tillsdgelse
vidtar réttelse utan drojsmal,

5. om hyresgésten eller ndgon annan, till vilken hyresritten dverlatits eller ldgenheten
upplatits, genom vardsloshet dr véllande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller
genom underlatenhet att underrétta hyresviarden om detta bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller hyresgésten eller annan, till vilken
hyresritten 6verlatits eller 1agenheten upplatits, dsidosétter nagot av vad som skall iakttas
enligt 25 § vid anvéndning av ldgenheten eller inte héller den tillsyn som kréivs enligt
ndmnda paragraf och rittelse inte utan drojsmal sker efter tillsdgelse,

7. om i strid med 26 § tilltrade till l4genheten vdgras och hyresgisten inte kan visa giltig
ursakt,

8. om hyresgisten dsidosétter avtalsenlig skyldighet, som gar utover hans skyldigheter
enligt detta kapitel, och det méste anses vara av synnerlig vikt for hyresvirden att
skyldigheten fullgdrs, eller

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for sddan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte
ovisentlig del eller anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

I fall d& hyran skall betalas i forskott for langre tid 4n en ménad géller vad som anges i
forsta stycket 2 endast om hyresgésten drdjer med att betala den pa kalendermanaden
beldpande hyran mer 4n tva vardagar efter ménadens bdrjan eller, i fraga om hyran for
forsta kalendermanaden under hyresforhallandet, efter forfallodagen.

Uppségning av ett hyresavtal som géller bostadslédgenhet enligt forsta stycket 6 pa
grund av storningar i boendet fér inte ske forrdn socialndmnden underrittas enligt 25 §
andra stycket.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i forsta
stycket 6 d&ven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far
uppsigning av ett hyresavtal som géller bostadslagenhet ske utan foregaende
underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsédgningen skall dock skickas till
socialndmnden. Vad som nu har foreskrivits om sérskilt allvarliga storningar géller inte
om det ar négon till vilken lagenheten har upplétits i andra hand med hyresvardens
samtycke eller hyresndmndens tillstand som &sidosétter nagot av vad som skall iakttas
enligt 25 § vid anvéndning av ldgenheten eller inte héller den tillsyn som kréivs enligt
ndmnda paragraf.

Hyresritten &r inte forverkad, om det som ligger hyresgiésten till last &r av ringa
betydelse.

Sédgs avtalet upp pa grund av forverkande, har hyresvérden ritt till skadestdnd. Lag
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(2006:928).

43 § Ar hyresritten forverkad pa grund av forhallande som avses i 42 § forsta stycket 1--
4, 6 eller 7 men sker réttelse innan hyresvarden har sagt upp avtalet, kan hyresgisten inte
skiljas fran ldgenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om hyresrétten &r forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet. Hyresgasten far inte heller skiljas fran
lagenheten om hyresvérden inte har sagt upp avtalet inom tva manader frén det han fick
kidnnedom om forhallande som avses i 42 § fOrsta stycket 5 eller 8 eller hyresvirden inte
inom tva méanader fran det han erholl vetskap om forhéllande som avses i nimnda stycke
under 3 sagt till hyresgéisten att vidta réttelse.

En hyresgist kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i 42 § forsta
stycket 9 endast om hyresvarden har sagt upp avtalet inom tva méanader fran det att han
fick kdinnedom om férhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller
forundersokning har inletts inom samma tid, har hyresvirden dock kvar sin ritt att sdga
upp avtalet intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet vann laga
kraft eller det rattsliga forfarandet avslutades pa annat sitt. Lag (7/993:400).

44 § Ar hyresritten enligt 42 § forsta stycket 1 eller 2 forverkad pa grund av drojsmal
med betalning av hyran och har hyresvirden med anledning darav sagt upp avtalet, far
hyresgéasten inte pa grund av dréjsmélet skiljas fran ldgenheten, om hyran betalas pé det
sétt som anges i 20 § andra eller tredje stycket eller deponeras hos lansstyrelsen enligt 21
§

1. inom tre veckor frén det att en hyresgist, nir det dr fridga om en bostadslidgenhet, har
delgetts underrattelse om att han genom att betala hyran pa angivet sitt far tillbaka
hyresritten samt meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna ldmnats till
socialndimnden i den kommun dér lagenheten &r beldgen, eller

2. inom tva veckor fran det att en hyresgést, nér det dr fraga om en lokal, har delgetts
underrittelse om att han genom att betala hyran pé angivet sitt far tillbaka hyresrétten.

I avvaktan pa att hyresgésten visar sig ha gjort vad som fordras enligt forsta stycket for
att fa tillbaka hyresritten far beslut om avhysning inte meddelas forrdn det efter utgdngen
av den tid som anges i det stycket har gatt ytterligare tva vardagar.

En hyresgist far inte, nir det dr fraga om en bostadslédgenhet, skiljas fran ldgenheten,
om drojsmalet endast har avsett sddan hdjning av hyran som blivit géllande enligt 54 a §
och hyran kan provas med tillimpning av 55 d § tredje stycket. Vad som sagts nu skall
gélla till dess att en ménad forflutit fran det att hyresndmndens eller Svea hovritts beslut
har vunnit laga kraft.

En hyresgist far inte heller, nér det dr fraiga om en bostadsldgenhet, skiljas fran
lagenheten om
1. socialndmnden inom den tid som anges i forsta stycket 1 skriftligen har meddelat
hyresvérden att nimnden atar sig betalningsansvaret for hyran, eller
2. hyresgésten har varit forhindrad att betala hyran inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pé grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och hyran har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Forsta-fidrde styckena giller inte, om hyresgésten dnda ar skyldig att flytta inom
kortare tid 4n en ménad efter det att hyresrétten forverkats.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer faststéller formular till
underrittelse och meddelande som avses i forsta stycket. Lag (2006:928).

Alla lagtexter dr hdmtade fran www.notisum.se som for dvrigt d@r en lysande sida
om du vill hitta lagtexter.
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